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ДОГОВІР № ______
купівлі – продажу майнових прав на квартиру

м. Українка








«___»_________ 201__р.

Товариство з обмеженою відповідальністю «УКРАЇНСЬКА ІНВЕСТИЦІЙНА БУДІВЕЛЬНА КОМПАНІЯ «УКРЖИТЛОІНВЕСТ», надалі – Продавець, в особі директора Рубана Сергія Володимировича, який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, та
Громадянин(ка) України ___________________________________________________ (паспорт серії _____ № __________ виданий _________________________________________ «____»____________ року; ідентифікаційний номер ____________________; зареєстрований  за адресою: м._________________, вулиця ________________, буд. № ____, кв. _____), надалі – Покупець, який діє особисто від власного імені, з іншої сторони,

разом – Сторони, попередньо ознайомлені з вимогами чинного законодавства,

розуміючи значення своїх дій, уклали цей Договір про наступне:

ТЕРМІНИ ТА ЇХ ВИЗНАЧЕННЯ
Об’єкт будівництва – відповідно до проектної документації «Багатофункціональний житловий комплекс в місті Українка на земельній ділянці площею 1,0846 га в районі вулиці Соснової на території Української міської ради Обухівського району Київської області» Перший пусковий комплекс – секція «А». Продавець здійснює будівництво Об’єкта на підставі Договору оренди земельної ділянки від 25 листопада 2014 року, посвідченого Семенченком В.І., приватним нотаріусом Обухівського РНО за реєстр. № 3210, Дозволу на виконання будівельних робіт № ІУ 115162451867, виданого Державною архітектурно-будівельною інспекцією України 01 вересня 2016 року, а також проектної документації, затвердженої наказом ТОВ «УІБК «УКРЖИТЛОІНВЕСТ» № 74 від 10 серпня 2016 року.
Об’єкт  майнових прав – за цим Договором визнається Квартира, як складова та невід'ємна частина Об'єкта будівництва, спорудження яких здійснює Продавець (надалі за текстом – Об’єкт майнових прав / Об’єкт нерухомості / Квартира). Характеристика Об’єкта майнових прав та інформація, яка його ідентифікує, наведені в п. 1.2 цього Договору.

Майнові права за цим договором – всі права на Об’єкт нерухомості, які належать Продавцю, та полягають у праві Покупця майнових прав після їх повної оплати згідно умов цього Договору та введення Об’єкта будівництва в експлуатацію набути право власності на Об’єкт нерухомості.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. В порядку та на умовах, визначених цим Договором, та у відповідності до норм Цивільного кодексу України, що визначають загальні положення про купівлю – продаж, Продавець зобов’язується передати (відступити) у власність Покупця, а Покупець зобов’язується прийняти у власність майнові права на Квартиру з характеристиками, зазначеними в п. 1.2 та в Додатках до цього Договору.
1.2. Сторони домовились, що Квартира в Об’єкті будівництва, майнові права на яку передаються за цим Договором, має наступні характеристики:
	№ Квартири (будівельний)
	Кількість кімнат
	Загальна площа (проектна), м²
	Поверх

	
	
	
	


1.3. Майнові права на Квартиру передаються Продавцем Покупцю в порядку, визначеному цим Договором, після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію, а саме після видачі відповідним органом державного архітектурно-будівельного контролю в установленому чинним законодавством порядку Сертифікату, який засвідчує готовність Об’єкта будівництва до експлуатації, а також повної оплати Продавцю вартості майнових прав з урахуванням взаєморозрахунків за результатами технічної інвентаризації Об’єкта майнових прав.
1.4. Квартира, майнові права на яку передаються за цим Договором, позначається на поверховому плані Об’єкта будівництва (Додаток № 1, який є невід’ємною частиною цього Договору).

1.5. Загальна площа Квартири є проектною та підлягає уточненню за даними технічного паспорту, виготовленого за результатами технічної інвентаризації Об'єкта будівництва.

1.6. Запланована дата введення Об’єкта будівництва в експлуатацію – 30 червня 2018 року.
1.7. Продавець гарантує, що на момент укладення цього Договору майнові права на Квартири не обтяжені зобов’язаннями перед третіми особами, у тому числі не є предметом застави, не є предметом договору купівлі-продажу з третіми особами, не перебувають під арештом, не є предметом судового спору, а також по них відсутні будь-які претензії з боку третіх осіб.
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ МАЙНОВИХ ПРАВ ТА ОБ’ЄКТУ МАЙНОВИХ ПРАВ
2.1. Продавець зобов’язаний передати Покупцю майнові права та Об’єкт майнових прав, а Покупець зобов’язаний прийняти їх в порядку та на умовах, визначених цим Договором. Передача та приймання майнових прав та Об’єкта майнових прав здійснюється Сторонами за Актом приймання – передачі майнових прав та Квартири після отримання Продавцем Сертифікату органу державного архітектурно-будівельного контролю, сплати повної вартості майнових прав на Квартиру відповідно до умов цього Договору з урахуванням остаточних розрахунків між Сторонами за фактично побудовану площу відповідно до технічного паспорту, який виготовляється організацією, що виконуватиме технічну інвентаризацію Об’єкта будівництва.

Покупець набуває право власності на майнові права після підписання Сторонами Акту приймання – передачі майнових прав та Квартири за цим Договором.
Покупець набуває право власності на Квартиру після здійснення державної реєстрації права власності на Об’єкт нерухомості відповідно до чинного законодавства України.
2.2. Майнові права на Квартиру, що відчужуються за цим Договором, є неподільною річчю. Сторони домовились, що у випадку часткової оплати вартості майнових прав на Квартиру, Покупець не набуває права власності на оплачену частину майнових прав, а також не має права вимагати передачі йому проплаченої частини майнових прав на Квартиру в натурі.

2.3. Після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію, Продавець надсилає Покупцю або видає особисто під розписку відповідне повідомлення, після отримання якого протягом 20 (двадцяти) календарних днів Покупець зобов’язаний з’явитись до Продавця та прийняти майнові права та Об’єкта майнових прав шляхом підписання Акта приймання – передачі майнових прав та Квартири. При наявності поважних причин Покупець зобов’язаний завчасно письмово попередити про них Продавця та отримати згоду останнього на продовження терміну підписання Акту.
2.4. Оформлення права власності на Квартиру та всі інші дії, пов'язані з державною реєстрацією права власності на Квартиру, в тому числі сплата офіційних платежів та інших необхідних платежів, здійснюється Продавцем самостійно за рахунок Покупця за окремим рахунком. У випадку необхідності Покупець видає Продавцю відповідну довіреність на вчинення таких дій.
2.5. На прохання Покупця Продавець може надати Покупцю необхідний пакет документів для самостійного вчинення дій щодо державної реєстрації права власності та оформлення Покупцем правовстановлюючих документів на Квартиру у відповідності до вимог чинного законодавства.
3. ЦІНА ДОГОВОРУ ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

3.1. Вартість Майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Об'єкта нерухомості на дату укладання цього Договору становить _____________ грн. (____________ тисяч _____________________ гривень 00 копійок), в тому числі ПДВ 20% в сумі _____________ грн. (______________ тисячі ___________________ гривень ___ копійок).

3.2. Загальна ціна Договору (вартість майнових прав на Квартиру)  на дату укладання цього Договору складає ______________________ грн. (__________________ тисяч __________________ гривень ___ копійок), в тому числі ПДВ 20% в сумі ___________ грн. (__________ тисяч ________________ гривень ___ копійок) та підлягає коригуванню у випадку збільшення вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Об'єкта нерухомості, визначеної в п. 3.1 цього Договору, на момент кожного наступного внесення грошових коштів в порядку, передбаченому цим Договором, а також після отримання Продавцем результатів технічної інвентаризації Об’єкта будівництва відповідно до фактичної загальної площі Квартири.
3.3. Покупець зобов’язується протягом 2 (двох) банківських днів від дати підписання цього Договору здійснити перший платіж в розмірі ________________ грн. (___________________) з ПДВ, що відповідає наступному обсягу майнових прав, який умовно складається із _____ м² (___________________ цілих ______ десятих/сотих квадратних метрів) і становить _____ % (______________ відсотків) від загальної ціни Договору, зазначеної в п. 3.2, на момент укладання цього Договору.

3.4. Наступні платежі Покупець здійснює за ціною майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири на дату здійснення платежу згідно нижченаведеного графіку.
	№ з/п
	Обсяг майнових прав, що оплачується, який умовно дорівнює наступній кількості м²
	Загальний обсяг оплачених майнових прав, який умовно дорівнює наступній кількості м²
	Термін оплати (включно)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


3.5. У разі невиконання Покупцем обов’язку, визначеного в п. 3.3 цього Договору, дія Договору автоматично достроково припиняється без укладання додаткової угоди про розірвання Договору та/або направлення відповідного повідомлення із дня, наступного за датою здійснення першого платежу згідно п. 3.3 цього Договору. Кошти, частково сплачені на виконання пункту 3.3 Договору, повертаються Продавцем на рахунок Покупця протягом 30 (тридцяти) календарних днів від дати дострокового припинення Договору за вирахуванням 5 % (п’яти відсотків) від цієї суми, які Продавець залишає собі за дострокове розірвання цього Договору з вини Покупця.
3.6. Обов’язок Покупця по здійсненню розрахунків за цим Договором вважається виконаним в день зарахування суми коштів згідно п. 3.3 Договору, а також згідно графіку платежів, наведеного в п. 3.4 Договору, на поточний рахунок Продавця, зазначений в реквізитах Договору.

3.7. У разі підвищення вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири у Покупця не виникає зобов’язань щодо сплати додаткових коштів за вже оплачені ним квадратні метри Квартири, майнові права на яку набуваються за цим Договором. При підвищенні вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири Продавець не пізніше 5 (п’яти) банківських днів від дати прийняття рішення щодо підвищення вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири зобов’язаний письмово повідомити Покупця про таке шляхом направлення рекомендованого листа на адресу Покупця, вказану в цьому Договорі. Якщо поштове рекомендоване повідомлення повертається відправникові (Продавцеві) з відміткою пошти про невручення адресатові (Покупцеві) з будь-яких причин, таке повідомлення вважається врученим з дня його первісного направлення Покупцю.
3.8. У разі зниження вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири Покупець не має права вимагати повернення сплачених коштів за оплачені та закріплені за ним квадратні метри Квартири, майнові права на яку набуваються за цим Договором.

3.9. У випадку, якщо за результатами технічної інвентаризації фактична загальна площа Об’єкта нерухомості збільшиться (чи зменшиться) відносно площі, вказаної в п. 1.2 даного Договору, Продавець направляє Покупцю письмове повідомлення про зміну загальної площі Квартири, майнові права на яку є предметом цього Договору, а також суми коштів до взаєморозрахунку.
3.10. Якщо за результатами технічної інвентаризації фактична загальна площа Об’єкту нерухомості виявиться більшою, ніж загальна площа за проектом, і ця різниця становитиме більше 0,5 м² (нуль цілих п’ять десятих квадратних метрів), Покупець зобов’язаний протягом 20 (двадцяти) банківських днів з моменту отримання відповідного повідомлення, сплатити вартість майнових прав на додаткові квадратні метри Квартири за поточною вартістю майнових прав 1 м² (одного квадратного метра), вказаною в повідомленні, на поточний рахунок Продавця, вказаний в повідомленні, а в разі відсутності рахунку в повідомленні – на рахунок, зазначений в реквізитах цього Договору.
3.11. Якщо за результатами технічної інвентаризації фактична загальна площа Об’єкту нерухомості виявиться меншою, ніж загальна площа за проектом, і ця різниця становитиме більше 0,5 м² (нуль цілих п’ять десятих квадратних метрів), Продавець зобов’язаний протягом 20 (двадцяти) банківських днів з моменту відправлення такого повідомлення Покупцю перерахувати відповідну вартість майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Об’єкта нерухомості, на яку вона зменшилась, за поточною ціною майнових прав 1 м² (одного квадратного метра), вказаною в повідомленні, на поточний рахунок Покупця, зазначений в реквізитах Договору. У випадку, якщо Покупець бажає отримати кошти на інший поточний рахунок, ніж вказаний у реквізитах до даного Договору, або станом на дату укладення цього Договору Покупець не має відкритого рахунку у банківській установі, Покупець протягом 5 (п’яти) календарних днів зобов’язаний відкрити такий рахунок та надати банківські реквізити Продавцю у письмовому вигляді.

3.12. У випадку порушення строку надання Покупцем реквізитів Продавцю, визначеного в п. 3.11 цього Договору, для перерахування коштів, строк повернення Продавцем коштів Покупцю, зазначений в п. 3.11 Договору, подовжується на відповідний термін прострочення надання реквізитів.

3.13. Якщо за результатами технічної інвентаризації різниця між фактичною загальною площею та площею за проектом дорівнюватиме або становитиме менше 0,5 м² (нуль цілих п’ять десятих квадратних метрів), Сторони домовились, що взаєморозрахунки за результатами технічної інвентаризації не проводяться.
3.14. При здійсненні оплати вартості майнових прав на Квартиру за цим Договором Покупець обов’язково вказує у розділі «призначення платежу» інформацію наступного змісту: «П.І.Б. платника, ідентифікаційний номер (або ІПН), Договір купівлі-продажу майнових прав № ______ від «____»______20__р., квартира № ____ , з ПДВ».
3.15. Після повної сплати Покупцем вартості майнових прав на Квартиру відповідно до умов цього Договору, в тому числі після проведення взаєморозрахунків за результатами технічної інвентаризації Об’єкта будівництва, Продавець на письмову вимогу Покупця видає йому Довідку про повну оплату вартості майнових прав на Квартиру згідно цього Договору.
4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

4.1. Продавець має право:

4.1.1. Вимагати від Покупця надати оригінали документів, які дають можливість провести його повну ідентифікацію, а також заповнити всі необхідні документи, пов’язані з оформленням цього Договору.

4.1.2. В односторонньому порядку розірвати цей Договір у разі порушення Покупцем графіку оплати вартості майнових прав на Квартиру, встановленого в п. 3.4 цього Договору більш ніж на 10 (десять) банківських днів.

4.1.3. В односторонньому порядку розірвати цей Договір у разі не підписання Покупцем Акта приймання – передачі майнових прав та Квартири протягом 30 (тридцяти) календарних днів від дати одержання письмового повідомлення від Продавця про введення Об’єкта будівництва в експлуатацію. Якщо поштове рекомендоване повідомлення повертається відправникові (Продавцеві) з відміткою пошти про невручення адресатові (Покупцеві) з будь-яких причин, таке повідомлення вважається врученим з дня його первісного направлення Покупцю. В цьому випадку розірвання Договору відбувається в порядку, встановленому в п. 6.3 цього Договору.
4.1.4. Вносити зміни до проектно-технологічних рішень без погіршення експлуатаційних, естетичних якостей та санітарних норм Об’єкта будівництва. Такі зміни можуть викликати зменшення або збільшення загальної площі Квартири і проведення відповідних перерахунків по укладеним договорам.

4.1.5. В односторонньому порядку змінювати вартість майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири, визначену в п. 3.1 цього Договору, на неоплачені Покупцем квадратні метри Квартири протягом всього строку спорудження Об’єкта будівництва.

4.2. Продавець зобов’язаний:

4.2.1. Виконати всі дії щодо спорудження та введення Об’єкта будівництва в експлуатацію у визначений цим Договором термін.
4.2.2. Приймати від Покупця оплату вартості майнових прав на Квартиру в строки та на умовах, визначених цим Договором.

4.2.3. Передати Покупцю майнові права та Об’єкт майнових прав після отримання Продавцем в установленому чинним законодавством порядку Сертифікату органу Державного архітектурно-будівельного контролю, який посвідчує готовність Об’єкта будівництва до експлуатації, за умови повної сплати ціни Договору з урахуванням проведення Покупцем остаточного розрахунку за фактично побудовану площу відповідно до технічних паспортів, виготовлених організацією, що виконуватиме технічну інвентаризацію Об’єкта будівництва.

4.2.4. Надавати Покупцю на його письмову вимогу Довідку про часткову сплату Покупцем вартості майнових прав.
4.2.5. Видавати Покупцю дублікат цього Договору, Довідки про повну оплату вартості майнових прав на Квартиру та Акту приймання – передачі майнових прав та Квартири з позначкою «Дублікат» в разі їх втрати.

4.2.6. За умови виконання Покупцем своїх зобов'язань за цим Договором включити його до переліку осіб, яким Продавець у подальшому передає у власність закріплені за ними Квартири.

4.2.7. Повідомити Покупця про збільшення вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири відповідно до п. 4.1.5 цього Договору шляхом направлення відповідного письмового повідомлення на адресу Покупця. Якщо поштове рекомендоване повідомлення повертається відправникові (Продавцеві) з відміткою пошти про невручення адресатові (Покупцеві) з будь-яких причин, таке повідомлення вважається врученим з дня його первісного направлення Покупцю. Повернення рекомендованого листа Продавцю поштовим відділенням з підстав невручення Покупцеві (адресатові) з будь-яких причин не впливає на факт належного повідомлення Покупця про зміну вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Квартири.

4.2.8. Надавати Покупцю на його письмову вимогу інформацію про:
· зміну технічних характеристик Об'єкта будівництва та/або Квартири;
· введення Об'єкта будівництва в експлуатацію з наданням на його письмову вимогу копії відповідних документів;
· відкріплення від Покупця Квартири на умовах цього Договору;
· зміну місцезнаходження та реквізитів Продавця;
· документи, що дають змогу провести ідентифікацію Продавця відповідно до вимог чинного законодавства;
· документи, що підтверджують право Продавця на користування земельною ділянкою або на виконання Продавцем функцій замовника/забудовника Об’єкта будівництва для спорудження на земельній ділянці Об'єкта будівництва;
· дозвіл на виконання будівельних робіт;
· ліцензію підрядної організації.

4.2.9. Повідомляти Покупця про всі обставини, що роблять неможливим виконання даного Договору.
4.3. Покупець має право:

4.3.1. Здійснювати оплату вартості майнових прав з випередженням графіку;

4.3.2. Достроково розірвати цей Договір в односторонньому порядку лише до підписання Акту приймання – передачі майнових прав та Квартири.
У цьому випадку Покупець має письмово повідомити Продавця про таке розірвання не менш ніж за 30 (тридцять) календарних днів до бажаної дати розірвання, про що Сторонами укладається додаткова угода до цього Договору.
В цьому разі Продавець повертає Покупцю сплачені грошові кошти за вирахуванням 5 % (п’яти відсотків) від цієї суми, які Продавець залишає собі за дострокове розірвання цього Договору з ініціативи Покупця. Такі грошові кошти повертаються Покупцю в порядку, передбаченому п. 7.7 Договору.
Покупець не має права на одностороннє розірвання цього Договору після підписання Акту приймання – передачі майнових прав та Квартири, передбаченого п. 2.3 цього Договору.
4.3.3. Самостійно, усіма зручними засобами, уточнювати суму залишку оплати вартості майнових прав на Квартиру перед здійсненням кожної наступної оплати майнових прав за цим Договором.

4.3.4. За погодженням Продавця замінити Квартиру, майнові права на яку набуваються відповідно до цього Договору, на іншу в цьому ж Об’єкті будівництва за наявності, шляхом зарахування в оплату вартості майнових прав на нову Квартиру коштів, що були сплачені за цим Договором.

4.3.5. Відступити право вимоги та свої зобов’язання за цим Договором за попередньою письмовою згодою Продавця на користь третьої особи. За оформлення документів про відступлення права вимоги за цим Договором на користь третьої особи Покупець сплачує Продавцю суму в розмірі 3 % (три відсотки) від внесеної суми, в т.ч. ПДВ. Заміна квартири на іншу та відступлення права вимоги за цим Договором на користь третіх осіб можливе лише до підписання Акту приймання – передачі майнових прав та Квартиру.
4.4. Покупець зобов’язаний:

4.4.1. В порядку та на умовах, визначених цим Договором, повністю сплатити вартість майнових прав на Квартиру відповідно до умов цього Договору, дотримуючись терміну оплати першого внеску, визначеного в п. 3.3 Договору, та графіку оплати, встановленого в п. 3.4 цього Договору.
4.4.2. В порядку та на умовах, визначених цим Договором, прийняти за Актом приймання – передачі майнові права та Квартиру.
4.4.3. Своєчасно повідомити Продавця про зміну паспортних даних, місця реєстрації, контактних телефонів, статутних відомостей, а також відомостей, які містяться в ЄДРПОУ та інших суттєвих даних.
4.4.4. У разі підвищення вартості майнових прав 1 м² (одного квадратного метра) Об'єкта нерухомості сплачувати решту неоплачених квадратних метрів Квартири, майнові права на яку набуваються за цим Договором, на рахунок Продавця за поточною ціною, вказаною у відповідному повідомленні.
4.5. Сторони підтверджують та гарантують, що:

4.5.1. Вони не визнані недієздатними або обмежено дієздатними;

4.5.2. Укладення цього Договору відповідає їх інтересам;

4.5.3. Волевиявлення є вільним, усвідомленим і відповідає їх внутрішній волі;

4.5.4. Умови Договору зрозумілі і відповідають реальній домовленості Сторін;

4.5.5. Договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені у ньому;

4.5.6. У тексті цього Договору зафіксовано всі істотні умови, що стосуються відчуження Предмету Договору. Всі інші умови Договору, що не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України. Цей договір не передбачає здійснення інвестиційної діяльності, а є цивільно-правовим договором купівлі – продажу майнових прав;
4.6. Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього Договору і не відображені в його тексті, після підписання Договору не матимуть правового значення.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

5.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України та цим Договором.

5.2. У випадках, передбачених цим Договором, Сторони мають право розірвати цей Договір в односторонньому порядку.

5.3. Сторони не несуть відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору у випадку виникнення обставин непереборної сили, яких Сторони не могли передбачити і які перешкоджають Сторонам виконувати свої обов’язки за цим Договором.

6. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ ТА УМОВИ РОЗІРВАННЯ

6.1. Цей Договір вступає в силу після його підписання повноважними представниками Сторін і діє до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань, крім випадків, передбачених цим Договором.

6.2. Дія цього Договору достроково припиняється:
6.2.1. У разі порушення Покупцем терміну внесення першого платежу, визначеного в п. 3.3 цього Договору;

6.2.2. У разі порушення Покупцем графіку здійснення платежів, встановленого в п. 3.4 цього Договору;
6.2.3. За взаємною згодою Сторін;
6.2.4. В односторонньому порядку у випадках, передбачених цим Договором.
6.3. У випадках одностороннього розірвання цього Договору Продавцем, останній під розписку або шляхом направлення рекомендованого листа на адресу Покупця, вказану в цьому Договорі, повідомляє про розірвання цього Договору (надалі – Повідомлення про розірвання). В разі направлення Продавцем Покупцю Повідомлення про розірвання, цей Договір вважається припиненим (розірваним) в повному обсязі без укладення Додаткової угоди про розірвання цього Договору із дня, наступного за днем направлення Повідомлення про розірвання. Повернення рекомендованого листа Продавцю поштовим відділенням з підстав невручення його Покупцеві (адресатові) з будь-яких причин не впливає на факт дострокового розірвання цього Договору з моменту, вказаного в цьому пункті.
Повернення Продавцем сплачених на виконання умов цього Договору коштів Покупцю здійснюється в порядку, визначеному в п. 7.7 цього Договору.
7. ОСОБЛИВІ   УМОВИ

7.1. Продавець, як замовник/забудовник Об’єкта будівництва, приймає на себе одностороннє зобов’язання (укладає односторонній правочин) перед Покупцем, але не обмежуючись лише ним, а також перед невизначеним на момент укладання одностороннього правочину колом осіб (третіми особами) вчинити дії, направлені на спорудження Об’єкта будівництва та введення його в експлуатацію.
7.2. Продавець після завершення будівництва та введення Об’єкта будівництва в експлуатацію повідомляє про це Покупця як власника майнових прав на Квартиру засобами телефонного зв’язку або письмовим повідомленням протягом 10 (десяти) робочих днів від дати отримання Сертифікату органу державного архітектурно-будівельного контролю, що засвідчує готовність Об’єкта будівництва до експлуатації.
7.3. Покупець протягом 20 (двадцяти) робочих днів після отримання офіційного повідомлення Продавця про введення Об’єкта будівництва в експлуатацію, оглядає Квартиру і підписує з Продавцем Акт приймання – передачі майнових прав та Квартири за якістю, або, за наявності поважних обставин, письмово попереджає Продавця про продовження цього строку або про наявність недоліків Квартири, які не дозволяють прийняти Квартиру за якістю.

7.4. В разі виявлення Покупцем прихованих дефектів Квартири, Продавець усуває недоліки за власний рахунок. Всі недоліки щодо якості Квартири фіксуються Актом комісії у складі представників Продавця і Покупця. Продавець не приймає претензій щодо якості Квартири від Покупця якщо останнім в Квартирі проводились будь-які переобладнання та зміни у плануванні, що не були передбачені проектом, або у випадку порушення Покупцем правил експлуатації Квартири.
7.5. Після ведення Об’єкта будівництва в експлуатацію Покупець протягом 30 (тридцяти) робочих днів повинен укласти з експлуатуючою організацією договір про надання комунальних послуг.

7.6. Продавець повертає внесену суму коштів спадкоємцю (спадкоємцям) Покупця на підставі відповідної заяви та документа, що підтверджує право на спадщину в порядку, визначеному п. 7.7 цього Договору.
7.7.  Сума коштів, яка підлягає поверненню Покупцю у випадках, передбачених цим договором, зокрема п. 4.3.2, 6.3, 7.6 цього Договору, повертається Покупцю або спадкоємцю (спадкоємцям) Покупця протягом 10 (десяти) банківських днів після здійснення Продавцем наступного продажу майнових прав на цю Квартиру в повному обсязі третім особам.
8. ІНШІ УМОВИ
8.1. Покупець підтверджує, що ознайомлений з метою обробки персональних даних, та відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» дає згоду на обробку та захист його персональних даних.

8.2. Всі спори з приводу виконання або розірвання цього Договору, не врегульовані переговорами між Сторонами, вирішуються у судовому порядку.

8.3. Сторони мають право в період дії цього Договору вносити в нього зміни шляхом укладення відповідних додаткових угод у письмовій формі.

8.4. Продавець є платником податку на прибуток на загальних підставах та є платником ПДВ.

8.5. Цей Договір укладено у двох оригінальних примірниках по одному для кожної зі Сторін.
8.6. Покупцеві доведено до відома, що будівництво Об’єкта передбачає декілька пускових комплексів, з метою реалізації яких будівельно-монтажні роботи будуть проводитись у безпосередній близькості до будівлі, в якій розташована Квартира, майнові права на яку є предметом цього Договору. Підписанням цього Договору Покупець погоджується із проведенням будь-яких будівельно-монтажних робіт та підтверджує відсутність жодних претензій з його боку.

9. ДОДАТКИ ДО ДОГОВОРУ

9.1. Додаток № 1 – Копія поверхового плану Об’єкта будівництва із зазначенням № Квартири, площ всіх її приміщень, а також поверху, на якому Квартира розташована.

9.2. Додаток № 2 – Перелік будівельних робіт, які Продавець зобов'язаний виконати у Квартирі.

10. ДОВІДКОВА ІНФОРМАЦІЯ
Відділ продажів: +38-050-462-84-84, +38-04572-7-93-49.
Сторінка в мережі Інтернет: river-house.com.ua. E-mail: info@river-house.com.ua
Надання інформації стосовно надходження коштів: +38-04572-7-93-49.
11. РЕКВІЗИТИ СТОРІН
	ПРОДАВЕЦЬ
	ПОКУПЕЦЬ

	ТОВ «УІБК «УКРЖИТЛОІНВЕСТ»

01004, м. Київ, вул. Велика Васильківська, буд. 23 /літ. «Б»/, офіс № 200.

Код ЄДРПОУ 32912118

Тел.: +38-04572-7-93-49

р/р № 26008000473601 в ПАТ «КРЕДИТВЕСТ БАНК», МФО 380441
Св-во платника ПДВ № 100270550,

ІПН 329121126503
	______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

	Директор

___________________________ /С.В. Рубан/
	_______________________ /_____________/


Додаток № 1 до Договору № __ купівлі – продажу

майнових прав на Квартиру від «__» _______ 20__ р.
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Додаток № 2 до Договору № _______ купівлі – продажу

майнових прав на Квартиру від «____»____________201__ р.

ПЕРЕЛІК БУДІВЕЛЬНИХ РОБІТ,

які Продавець зобов’язаний виконати у Квартирі та Об’єкті будівництва

Кількість поверхів: 16 поверхів. 

Конструктивна схема: монолітний залізобетонний каркас.

Стіни:
- зовнішні        – загальною товщиною 420 мм:

– газобетонні стінові блоки 300мм;

– утеплювач (ззовні) з мінераловатних плит товщиною 100 мм;

– фасадне фарбування по штукатурці 20 мм;

- внутрішні ( з  цегли товщиною 250 мм;

- внутрішні міжквартирні( цегла (300 мм)

- внутрішні квартирні (санвузли) ( з  цегли товщиною 120  мм;

- внутрішні квартирні перегородки – з газобетонних блоків 100мм.

Перекриття: монолітні залізобетонні плити товщ. 200 мм.

Висота поверху: 3,0 м (від підлоги до підлоги). 

Горище: холодне, висотою 1,9 м від підлоги до стелі.

Характеристика протипожежних пристроїв:
- освітлення сходових кліток - природне, у нічний час - електричне;

- система протипожежної автоматики.

Кількість ліфтів: два ліфта (пасажирський — вантажопідйомністю 400кг і вантажопасажирський —1000 кг).
Двері:

- вхідні двері в будинок - металеві;

- вхідні двері в квартиру - металеві.

Віконні блоки: - металопластикові з двокамерними склопакетами, підвіконня - пластикові.
Підлога:  в житлових кімнатах та коридорах – виконується підготовка під підлогу, у туалетах і ванних кімнатах виконується тільки гідроізоляція.

Внутрішні опоряджувальні роботи:
- в кімнатах, коридорах, кухнях – штукатурка не виконуються.

- в туалетах і у ванних кімнатах – штукатурка не виконуються.

Тип плит: електричні, не встановлюються.

Електропроводка: у квартирах виконується з мідних дротів із установленням вимикачів та розеток вітчизняного виробництва.  

 Мережі телефонізації, радіо і телебачення: виконується розводка труб ПВХ для прокладання мереж від щитків, розміщених на поверхах, до квартир. Введення в квартиру від щитка і розведення по квартирам не виконується.

Система опалення: закрита, незалежна, двотрубна з нижнім розведенням магістралі від теплопункту. 

Тип опалювальних приладів: сталеві панельні радіатори.

 Система холодного і гарячого водопостачання – двозонна, перша зона - з нижнім розведенням із сталевих труб, а друга зона - з верхнім розведенням із сталевих труб.

- Холодне водопостачання - від зовнішніх мереж водопостачання та вбудованої підвищувальної насосної станції, яка розташована в підвалі.

- Гаряче водопостачання – від теплопункту, який розташований в підвалі житлового будинку.

Сантехобладнання: не встановлюється.

Установка і розташування лічильників усіх видів:
- електролічильники - поквартирно, з установкою в коридорах загального користування;

- лічильник системи опалення – загальнобудинковий з установкою в теплопункті.

-поквартирні лічильники системи опалення, з установкою в коридорах загального користування;

- загальний лічильник холодної води - на уводі водопроводу у підвалі;

- поквартирні лічильники холодної та гарячої води, з установкою в коридорах загального користування 

Місця загального користування (ліфтовий хол, вхідний хол, коридори та сходова клітка):

· підлога сходових клітин – бетонне покриття;

· підлога коридорів, ліфтового холу, вхідного холу – керамічна плитка;

· стіни ліфтового холу та коридору – виконується штукатурка та фарбування водоемульсійною фарбою;

· стеля – фарбування водоемульсійною фарбою;

· двері – металеві, дерев’яні та пластикові

· вікна – пластикові  .

Благоустрій території:

· зовнішнє освітлення та малі архітектурні форми – згідно проекту;

· дороги, тротуари – асфальтобетонне покриття;

· передбачені дитячі майданчики, майданчики для відпочинку та для господарських цілей;

· гостьові автостоянки для тимчасового паркування автомобілів.

Увага інвесторів будинку!

1. Забороняється самовільно демонтувати конструктивні елементи будівлі, зовнішні та внутрішні стіни, перекладати інженерні мережі.

2. В процесі будівництва Замовник залишає за собою право вносити окремі зміни до проектно-технологічних рішень житлового будинку, які не погіршують споживчих якостей останнього та не призводять до порушення санітарних норм.

3. Загальна площа квартир являється проектною, остаточні розрахунки проводяться за результатами технічної інвентаризації будинку.

	від імені ПРОДАВЦЯ
	від імені ПОКУПЦЯ

	Директор

___________________________ /С.В Рубан/
	_______________________ /_____________/


	Продавець      ______________________
	Покупець     _________________________



